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高雄市政府 105年度市政創新提案表 
編號：27 

 
項目 內容 

提案名稱 

(20字以內) 
土地催收管理及註銷保留款法制化 

摘要說明 

(50字以內)  

配合實際作業方式，訂定租金及使用補償金之催收流程，及註銷應收歲入

保留款之適用情形。 

提案內容 

(約 6 百～1

千 5百字，

可 分 項

次、分段落

撰寫；內容

若參考國

內、外案

例、書籍文

獻、網站資

料等，應敘

明引用出

處。) 

1.問題描述： 

(1)本局經管數千筆市有非公用土地，針對地上所有人，列管收取租金或

使用補償金，惟遇有民眾積欠土地租金或使用補償金，催收行為屬私

法關係，仍應透過司法程序確定之，其間含聲請支付命令、查調民眾

財產資料、聲請強制執行或換發債權憑證等，又如民眾提出異議進入

訴訟，其請求權又涉有民法 126條規定，五年間不行使而消滅，過程

冗長，費時耗力，加上人力不足，欠缺專業法律人員，催繳成效不佳。 

(2)租金及使用補償金之金額係依據使用面積及各筆土地之公告地價辦

理計算，各戶積欠之金額大小不一，催收作業除應注意是否超過 5年

時效消滅問題，亦需考量催收金額是否符合相關行政成本。 

(3)高雄市早於 80 年間大部分地區土地即辦理開徵，惟因經驗不足，逕

依清查測量結果辦理開徵列管，欠繳之清冊逐年逐筆列入應收保留款

中，後續部分案件進入訴訟，因地上房屋多為未辦保存登記之建物，

舉證建物所有人有其難度，部分案件因所有人未明、5年時效消滅、

面積差異或租金率調降等遭判敗訴，致保留款差異應辦理註銷以符實

際，惟審計人員未明原由遲遲無法同意辦理。 

2.具體創新作為： 

本局遂配合實際作業方式，於 105 年 2 月 17 日訂定「高雄市政府財政

局土地租金及使用補償金催收及應收歲入保留款註銷作業要點」，為 6

都首創，期能加強催收，挹注市庫，善用公務資源，提高行政效率，亦

利後續新進人員有據可循。部分案件情況特殊，或訴訟判決確定，與原

列管金額有異，經評估確為難以實收之金額，為符實際，辦理保留款註

銷。 

3.經費來源：  

依現行公務預算配合執行。 

4.預期效益： 

以 104年度辦理催收之績效來看，計收回金額約 1,232萬元，收回土地
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計 35 筆，面積約 6 公頃，公告現值總額約 2.1 億元，訂定本要點後，

期能加強催收效率，亦使承辦有規定可循，另透過催收租金及使用補償

金作業，給予使用人使用者付費概念，導正使用人使用市有地之正確觀

念。 

5.可能的風險或限制： 

依過去的經驗，使用人對本局行政催收不懼，催收成效有限，91年起本

局已部分委外辦理，惟政府形象仍應兼顧，故督促廠商於執行催收程序

時，注意催收技巧，避免非必要之爭議及困擾。又因經費有限，無法全

面辦理委託，日後欠繳金額較少之案件，仍需交由各管區同仁自行辦

理，以免罹逾 5年時效。 

 


